Convenio Adicional del Contrato de

Arrendamiento de Editicios de Guangzhou

La primera parte(Arrendador): Guangzhou Fuli Xingsheng Desarrollo  de
Inmuebles, S.LL

Representante legal: Li Siqian

Codigo postal - Tel -

La otra parte(Arrendatario): el Consulado General de la Republica de Chile

acreditado en Guangzhou

[ Representante] Mr_Luis Schmidt ~ Nacionalidad Republica de Chile

[ Pasaporte ] )

!‘)””:;“\..{]“\/ (lk\' Sasidan _

E-mai Codigo postal: _ , 'I"cl‘_

Las dos partes firmaron el dia__ de febrero de 2014 el Contrato de arrendamiento de
edificios de Guangzhou(en adelante domiliciado "Contrato”) sobre el arrendamiento de Fuli
A

Centro Oficina pisp 9 departamento 0SA, con la localidad de Calle Huaxia, N° 10,

Zhujang  Xincheng, distrito Tianhe, ciudad Guangzhou, y ahora las dos partes,
conformidad con lo establecido en las leyes y reglamentos legales del estado, de la provicia
de la ciudad, msistiendo en el principio de igualdad y espontaneidad, las dos partes

llegan a un acuerdo de firmar este convenio para concretar los asuntos de este

arrendamiento, el cual las dos partes deben observar

I. Localidad y superficie del arrendamiento
| I arrendador esta de acuerdo con arrendarle al arrendatario Fuli Centro Oficina piso 9

departamento 05A{en adelante dominado”este inmueble”, la localidad se ven el el Anexo 2)
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con la localidad de Calle Huaxia, N° 10, Zhujiang Xincheng, distrito Tianhe, ciudad
Guangzhou para el proposito de utilizacion como oficina, la superficic dc
contruccion(incluida la superficie compartida) es de 180.08 m’, en el primer afio el alquiler

mensual es de_ciento noventa y cinco con 00/100 yuanes (Y _195 yuanens) cada metro

cuadrado(la superficie de construccion),(la superficie sera conformada segun la superficie
de construccion medida por el Instituto de mapeo de inmuebles de Guangzhou, los gastos
de arrendamiento como el alquiler y gasto de gestion de propiedad estan establecidos
segun esta superficie).

2. La norma de decoracion y los cquipos del arrendamiento de este inmueble del
arrendador: [Se ve en el Anexo 1]

3. El propsito del arrendamiento es usado como Oficina de Consulado General de Chile en

Guangzhou. El arrendatario no puede modificar el uso del inmueble sin el acuerdo por

escrito entre las dos partes.

I1. El plazo de arrendamiento, el alquiler y otros importes acordados entre las dos

partes

I El plazo de arrendamiento y la forma de pago del alquiler

Alquiler mensual( Moneda: Renminbi)

Yuan

Plazo de arrendamiento S

Monto  en
Monto en letras

cifras

Desde el primer dia de marzo de 201 Treinta y cinco mil ciento

35,115.60
hasta el 28 de febrero de 2017 quince con 60/100 yuanes

1) Plazo de arrendamiento: el plazo acordado entre las dos partes es de 3 afios, el alquiler
estara calculado segun la superficie de construccion, el cual no incluye el gasto de gestion
y otros importes.

2) Forma de aumento progresivo del alquiler: dentro del plazo de arrendamiento no hay
aumento progresivo

3) Forma de pago del alquiler: el arrendador encarga a [Guangzhou Tianli Desarrollo de

Inmuebles S.L.] a cobrar el alquiler, se cancela por mes, el arrendatario le realiza el pago al
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arrendador a la cuenta bancaria indicada por el arrendador antes de los primeros cinco dias
de cada mes ( en caso de festivales se aplazard) a través de eflectivo, cheque o
transferancia bancaria, si se excede, se considera la infraccion del arrendatario quien estara
responsible por ésta. Dentro de quince dias después de recibir el alquiler, el arrendador
debe emitirle al arrendatario la factura efectiva.

2. Importe de gestion de inmuebles

1) El arrendador encarga a [Guangzhou Tianli Desarrollo de Inmuebles S.L.| a cobrar los
importes de gestion y otros importes y ofrecer la administracion de inmuebles.

2) el arrendatario le realiza el pago del importe de gestion a la compaiiia de gestion de
inmuebles antes de los primeros cinco dias de cada mes (‘en caso de festivales se aplazard),
se calcula el importe segun la superficie de construccion, la norma de cobrar importes de

gestion es: cada metro cada mes(superficie de construccion) veintinueve con 00/100

yuanes ( Y 29) , el importe de gestion pagado por el arrendatario es de cinco mil doscientos

veintidos con 32/100 yuanes (¥ 5,222 32 yuanes)

3).El tiempo de suministro del aire acondicionado central esta establecida por la compaiia
de gestion, si el arrendatario necesita la prorroga del suministro debe solicitar al la
compaiiia de gestion con anticipacion de 12 horas, y paga los importes producidos por el
tiempo prolongado; las normas de cobro concernientes estan establecidas por la compaiia
de gestion.

4) Cuando la compaiiia actual de gestion sea cambiada por el arrendador o las autoridades
de los precios estén de acuerdo de ajustar el importe de gestion, el arrendatario debe pagar
el importe de gestion a la nueva compaififa o pagar segun las nuevas norma.

3. La garantia y los otros importes que el arrendatario debe pagar:

1) Al firmar este convenio, el arrendatario debe pagarle al arrendador el alquiler del

primer mes con el monto de treinta y cinco mil ciento_quince _con 60/100 yuanes

(¥ 35,115.60 yuanes) y la garantia de arrendamiento de setenta mil doscientos treinta 'y

uno con 20/100 yuanes (¥ _70,231.20 _yuanes)( la garantia estd equivalente al alquiler de

dos meses del primer afio de arrendamiento). Esta garantia no puede usarse como alquiler,
importe de gestion, importe de electricidad,etc., después de concluir el plazo del

arrendamiento, el arrendatario cumple todas las obligaciones del convenio y hace la
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liquidacion de todos los importes, después de confirmar, el arrendador debe devolverle al
arrendatario la garantia sin interés dentro de treinta dias.

2) Al firmar este convenio, el arrendatario debe pagarle a la compaiiia de gestion la

garantia del importe de gestion con un monto de_diez mil cuatro ctentos cuarenta y

cuatro_con _64/100 vyuanes (¥ 1044464 vyuanes) ( la garantia esta cquivalente al

importe de gestion de dos meses del primer afo de gestion) y el importe de gestion del

primer mes de cincon mil doscientos veintidos con 32/100yuanes ( ¥ 522232 yuanes) ,

esta garantia esta guardada por la compaiia de gestion y no puede usarse como importe de
gestion, importe de electricidad,etc., después de concluir el plazo del arrendamiento, el
arrendatario cumple todas las obligaciones del convenio y hace la liquidacion de todos los
importes, después de confirmar, la compafiia de gestion debe devolverle al arrendatario la
garantia sin interés dentro de treinta dias.

3) Al firmar este convenio, el arrendatario debe pagarle a la compaifiia de gestion el

fondo rotario de electricidad con la norma de quice yuanes por metros cuadrados_( ¥ 15/

M) segun la superficie de construccion, con un monto de dos mil setecientos y uno con
gestion, después de concluir el plazo del arrendamiento, el arrendatario cumple todas las
obligaciones del convenio y hace la liquidacion de todos los importes, después de
confirmar, la compania de gestion debe devolverle al arrendatario la garantia sin interés
dentro de treinta dias.

4) Importe de electricidad: el arrendatario le paga a la compafiia de gestion el importe de
electricidad al final de cada mes con base de la cantidad usada( medida por electrometro
individual) y seglin las normas gubernamentales mas la pérdida real.

S) Las tarifas telefonicas(incluidos llamada local, nacional y internacional), de fax, de
internet, de renta/utilizacion de lineas de comunicacion, de servicio de television, de gas 'y
otros impuestos estaran pagados por el arrendatario.

6) Los importes de registro y impuestos de timbre relacionados(si hay) con este convenio,
y todos los importes cobrados por el gobierno relacionados con los tramites del contrato de

arrendamiento, estaran pagados por las dos partes segun lo establecido por el gobierno.
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I11. Plazo de decoracién sin alquiler

El arrendador esta acuerdo de que desde el dia _/ de _/de /hasta el dia /de [/de/esel
plazo sin alquiler en el cual el arrendatario puede realizar la decoracion por su cuenta.
Antes de la construccion, el arrendatario debe presentar el programa de decoracion al
arrendador o a la compafiia de gestion para su aprobacion. Denstro de este plazo el

arrendatario no paga el alquiler, pero debe pagarle a la compaiia de gestion el importe de

gestion, de electricidad y los otros importes.

1V. Los derecho y las obligaciones del arrendador:

| Encargado de inspeccionar periddicamente la estructura principal del inmueble y las
instalaciones comunes, asumido por su cuenta el costo de reparacion del dano natural de la
estructura principal.

2. Bl arrendador encarga a Guangzhou Tianli Desarrollo de Inmuebles S.1.a realizar 1a
gestion del inmueble, se debe obedecer a los régimenes de Guangzhou Tianli Desarrollo de
Inmuebles S L. y a lo establecido de los reglamento locales legales y administrativos.

3. Los impuestos de bienes inmuebles y tarifa de utilizacion de tierra deben correr por
cuenta del arrendador.

4. Bl arrendador o la compafiia de gestion tiene el derecho a entrar al interio del inmueble a
realizar la instalacion, utilizacion y reparacion de conductos, lineas y los equipos y
dispositivos fijos suministrados por el arrendador. El arrendador o la compaiia de gestion
tiene el derecho a entrar al interio del inmueble con la comunicacion previa adecuada( en
situacion emergencia se puede no comunicar) para realizar la inspeccion, reparacion o
reconstruccion mencionadas arriba.

5 In los tres meses antes de la conclusion del plazo del convenio y contrato o del plazo
prolongado el arrendador o la compaiia de gestion puede llevar a los arrendatarios posibles
a visitar el inmueble, con aviso de anticipacion de 24 horas.

6 [l arrendador tiene el derecho de modificar las instalaciones funcionales del edificio y
su disposicion  seglin su necesitad.

7 El arrendador tiene el derecho de modificar el nombre del edificio segin su necesitad.

8 El arrrendador reserva el derecho de utilizacion y gestion de la pared exterior del
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edificio

V. Los derecho y las obligaciones del arrendatario:

I. El arrendatario esta de acuerdo en recibir este inmueble baja la situacion actual(se ve en
el Anexo 1), al firmar este convenio el arrendatario debe firmar los documentos vy
convenios relacionados con la gestion de inmuebles y pagar los importes concernientes
segun las estipulaciones de la compania de gestion.

2. Al firmar este contrato el arrendatario debe confirmar el Convenio de servicio de gestion
de inmuebles con Guangzhou Tianli Desarrollo de Tnmuebles S L., aceptar la gestion
uniforme de la compaiiia, observar Guia de decoracion, Manual de Jos usuarios de la
compaiiia y otras estipulaciones, observar la gestion diaria sobre los lugares y instalaciones
comunes de la compaiia.

3. El arrendatario debe pagarle al arrendador a tiempo el alquiler, a la compafia de gestion
el importe de gestion, de electricidad y los otros gastos, si se excedc, el arrendador puede
ejecutar segun lo establecido en el inciso 2 y 4 de laclausula VI de este convenio.

4. El arrendatario o sus empleados, agentes o autorizados no pueden vcjccutar actos 'y
comercios de infraccion contra la ley y reglamento legal del gobierno con utilizacion de
este inmueble, y no pueden hacer acto de daiios al inmueble y a los clientes, en lo contrario,
todas responsabilidades legales o econimicas causadas por esto estaran asumidas por cl
arrendatario, el cual debe pagarle al arrendador las pérdidas o importes. Al recibir
cualquier comunicacion emitida por elgobierno o instituciones publicas relacionada con
este inmueble, ¢l arrendatario debe comunicarle inmediatamente al arrendador por escrito.
5. Encargado de la limpicza interna del inmueble. Mantener limpio y completo
interno(excepto de los dafios causados por la depreciacion natural, incluidos pero no
limitados la limpieza y complementacion del piso, pintura interna o el material pared, piso
y techo, los accesorios del inmueble como ventanas y puertas, linea eléctrica, instalaciones
eléctricas, etc)). El costo de reparacion del arrendador para los dafos causadps por
arrendatario o los clientes sera pagado por el arrendatario.

6. Sin el permiso del arrendador, no puede poner articulos dentro del departamento que

pueden afectar la figura del edificio, incluidos pero no limitados: cartel de publicidad,
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bandera, etc.

7. No puede y no permite a otras personas a colocar en el piso del inmueble los articulos
mas pesados que la carga disenada(300kg/m3). Si necesita aumentar la carga dentro del
alcance permitible, el arrendatario debe solicitar por escrito la localizacion de aumento a la
compaiiia de gestion y ofrecer el dibujo de construccion, soélo puede empezar la
construccion con el permiso por escrito de la compafiia de gestion, los costos corren por
cuenta del arrendatario.

8. No puede y no permite a otras personas a alojarse en el inmueble.

9. Si necesita ampliar, aumentar o modificar(incluido modificar la disposicion de
habitaciones), decorar interno o aumentar equipos en el inmueble, debe lograr el permiso
escrito del arrendador y acordar de nuevo el alquiler, firmar otors contrato y convenio
adicional. El arrendador o la compaiiia de gestion reserva el derecho de supervisar las
obras. Los costos producidos corren por cuenta del arrendatario.

10. Dentro del plazo de arrendamiento, el arrendatario debe mantener la estructura
principal y los equipos y instalaciones del inmueble, asumir los importes relacionados con
la decoracion, mantenimiento y reparacion de las instalaciones de extincion y de seguridad.
Los dafios al inmueble y a sus equipos causados por el arrendatario debe recuperarse por ¢l
arrendatario, el cual debe pagarle al arrendador las pérdidas economicas. Si el arrendatario
dafa a los equipos y instalaciones del aire acondicionado central del edificio(incluidos
sistema de extincion, seguridad, aire acondicionado, comunicacion, eléctrico, etc), la
compaiiia de gestion asigna a los profesionales a repararlo, los costos concernientes corren
por cuenta del arrendatario.

1. No puede y no permite a otras personas a depositar dentro del inmueble armas,
municiones, salitre, pdlvora, sustancias quimicas toxicas y otros articulos peligrosos y
prohibidos, o realizar los actos inflamables, explosivos y toxicos.

12. Sin el permiso escrito del arrendador, el arrendatario no puede de forma directa o
indirecta arrendar el inmueble completo o parcial al tercero, o trasferir de otra forma.

13. Cuando se concluye este convenio o el plazo de arrendamiento, el arrendatario debe
pagar los gastos para deshacer los dispositivos instalados por si mismo, y recuperar al

estado de entrega, pero debe mantener la decoracion y equipos mencionados en el inciso 2
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clausula I, la puerta del inmueble vy las llaves y los dispositivos y equipos fijos instalados
por el cliente deben entregarse al arrendador bajo la situacion de completo, reparacion
adecuada vy utilizacion normal; en lo contrario, el arrendatario debe asumir la
responsabilidad de infraccion acordada en la clausula VI del presente convenio.

4. El arrendador esta de acuerdo con que el dentro del plazo de arrendamiento cl
arrendatario puede usar 1 posicion fija de estacionamiento con el descuento del
alquiler( Renminbi 1000yuanes/posicién/mes), el arrendatario debe pagar ¢l importe de
gestion 200yuanes/posicion/mes, vy solo después de firmar el convenio de gestion del

estacionamiento el arrendatario puede usar la posicion mencianada.

V1. Responsabilidad de infraccién y anulacion del contrato y del presente convenio:

I. Cualquier parte comete infracion contra leyes y reglamentos legales sobre la
administracion del arrendamiento, las pérdidas producidas estaran asumidas por esta parte
y la otra parte tiene ¢l derecho de anular este convenio con anticipacion.

2. Dentro del plazo del arrendamiento, cuando el arrendatario no paga todos los importes

segun lo acordado, el arrendador puede ejecutarle al arrendatario los siguientes derechos:

1) Cuando el arrendatario no paga el alquiler a tiempo, el arrendador tiene el derecho de

arrendatario debe pagar el 1 % del monto debido al arrendador para cada dia de retraso del

pago. Se se excede a_cuarenta y cinco dias, el arrendador tiene el derecho de solicitar a la
compaiiia de gestion para cesar todos los servicios incluidos aire acondicionado,
clectricidad y suministro de agua.

2) Si el arrendatario no paga el importe de gestion y de electricidad con retraso mas de tres
dia, el arrendador tiene el derecho comunicarle por escrito al arrendatario a través de la
compafia de gestion para pagar los importes y la multa, se cobra la multa de un 3%o del

monto debido desde el dia de retraso. Si se exceden mas de cuarenta y cinco dias sin pagar

cl importe de gestion y de electricidad, la compafia de gestion tiene el derecho de cesar
todos los servicios incluidos aire acondicionado, electricidad y suministro de agua o otras
instalaciones del inmueble y parar los servicio de gestion.

3. Al concluir el plazo de arrendamiento y las dos partes no renuevan el contrato y su

convenio adicional, si el arrendatario no entrega el inmueble arrendada a tiempo, el
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arrendador tiene el derecho de solicitar al arrendatario a retirarse del inmueble y pagar un
200% del alquiler y importes de gestion y de electricidad durante este plazo.

4. Dentro del plazo de arrendamiento, si el arrendatario tiene una de las siguientes
sitnaciones, el arredador tiene el derecho de anular unilateralmente el contrato y este
convenio, ademas de los importes de arrendamiento por pagar(incluidos: alquiler, importe
de gestion y de electricidad y otros importes), el arrendatario debe pagar la multa y
indemnizacion al arrendador o a la compaiiia de gestion seglin lo establecido del contrato y
el convenio, devolver inmediatamente el inmueble al arrendador, los equipos, articulos y
instalaciones del arrendatario dejados en el inmueble pertenece al arrendador, la garantia
de arrendamiento pertenece también al arrendador, si la garantia esta menos del 50% del
alquiler del plazo resto( plazo resto=el plazo acordado en el contrato y su convenio
adicional-el plazo de utilizacion real del arrendatario), el arrendador tiene el derecho a
solicitar al arrendatario a completar la diferencia como indemnizacion:

1) Sin el permiso del arrendador, el arrendatario cambia el uso del inmueble.

2) Dentro de! plazo de arrendamiento el arrendatario anula el contrato y su convenio
adicional con anticipacion sin causas acordas o legales.

3) [l arcendatario no paga los importes al arrendador y a la compaiia de gestion con

exceso de mas de cuarenta v cinco dias.

4) Sin el permiso escrito del arrendador y la aprobacion de las autoridades funcionales
gubernamentales el arrendatario realiza la decoracion con infraccion.

S) El arrendatario no asume la responsabilidad de reparacion causando perjuicio a la
estructura o a los equipos del inmueble.

6) Cuando decora o usa el inmueble el arrendatario comete infraccion contra normas de
seguridad de extincion.

7) El arrendatario arrenda sin permiso el inmueble a otras personas.

8) El arrendatario realiza actos ilegales o perjuicios al arrendador y al tercero dentro del

inmueble.

VII. Modificacién y terminacion del contrato y su convenio adicional

I. Durante el cumplimiento del contrato y su convenio adicional, las dos partes deben
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acordar para llegar un convenio escrito para el aumento, disminucién o modificacion del
contenido del contrato y su convenio adicional,

2. Terminacjon: Al concluir el plazo de arrendamiento, si el arrendatario ha pagado todos
los alquileres y otros importes, y no comete infraccion, el arrendador debe devolverle al
arrendatario la garantia sin interés dentro de treinta dias después de que el arrendatario
devuelva el inmueble al arrendador segun lo acordado del inciso 13 clausula V del presente
convenio.

VI1I. Clausula de renuncia

Dentro del plazo de arrendamiento, si el inmueble sufre fuerza mayor como desastre
natural, guerras, motines, decision gubernamental, etc, y esta dafiado y no puede ser
recuperado o usar como oficina, el contrato v el convenio adicional terminan naturalmente,
las dos partes no asumen responsabilidades mutuas, y bajo la situacion de que el
arrendatario ha pagado todos los importes del plazo previo a los accidentes mencionados
arriba, el arrendador debe devolverle al arrendatario el alquiler pagado resto del mes y la
garatia sin interés.

1X. Envio de documentos, cartas y comunicaciones

Todas las comunicaciones emitidas segiin la necesitad del contrato y su convenio adicional
debe ser por escrito, en las facturas, comprobantes y otros avisos emitidos por arrendador
al arrendatario se debe marcar el arrendatario como destinario, si se traen al inmueble o se
envian al arrendatario, se considera que ya han llegado.

Si el domicilio de contacto de las partes se modifica, hay que comunicar por escrito a la
otra parte, en lo contrario, la responsabilidad de no llegar los avisos esta ausmida por si
MISMO.

X. Ley aplicable y forma de soluciéon de contraversia

Se aplica la ley de la Republica Popular China para el contrato y su convenio. Cualquier
contraversia durante el cumplimiento de este contrato, las dos partes deben acordar para
solucionarla, o s¢ someten a la jurisdiccion del tribunal popular, o solicitan el arbitraje al

Comité de Arbitraje de Guangzhou. Durante el aibitraje, excepto el contenido de
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contraversia, las dos partes debe seguir observando el contrato y su convenio adicional

X1. Otros asuntos acordados entre las dos partes

LEL idioma del convenio es chino. Ademas hay version de traduccion, que solo se usa
como referencia y no tiene tenol legal. Los derechos y obligaciones de las dos partes estan
establecidos en este convenio

2. Ninguna parte puede revelar el contenido o el detalle del contrato y su convenio

adicional.
3. Las dos partes acuerdan que las siguientes cuentas bancarias son las exclusivas para
cobrar alquiler dentro del plazo de arrendamiento:

Banco: Banco de China, sucursal de Dongshan

(‘,ucnm:_

Nombre: Guangzhou Tianli Desarrollo de Inmuebles S.1..

4. Las dos partes acuerdan que las siguientes cuentas bancarias son las exclusivas
para cobrar importe de gestion, garantia, fondo rotario de electricidad y importe de
electricidad:

Banco:Banco de industria y comercio sucursal de Dezhengzhong

Nombre: Guangzhou Tianli Desarrollo de Inmuebles S.L.

5. Los asuntos no mencionados en el contrato y el convenio adicional seran agregados al
convenio después del acuerdo entre las dos partes.

6. Dentro del plazo de arrendamiento, al llegar a un acuerdo, las dos partes pueden anular
el contrato y su convenio adicional con anticipacién. Si el arrendatario quiere prolongar el
plazo de arrendamiento, debe comunicar por escrito al arrendador con anticipacion de 3
meses antes de la conclusion del plazo

7. St hay conflictos entre el presente convenio y el contrato, hay que observar el convenio.

8. Lste convenio adicional se hace dos ejemplares,los entrardn en vigencia con la  firma

(sello) de dos partes y tienen el mismo tenor, cada parte porta uno, se presentara uno a la

autoridad de administracion de alquilar bienes inmuebles y la autoridad de administracion
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industrial y comercial de Guangzhou.

9. Clausula diplomatica: aunque no hay estupulacion en el convenio, después de entrar en
validez el contrato, si la Republica de Chile decide a cerrar el Consulado General de la
Republica de Chile acreditado en Guangzhou o China rompe la relacion diplomatica con
Chile, después de emitir la comunicacién escrita con anticipacion de un mes, cl
arrendatario  puede terminar el contrato de arrendamiento sin asumir ninguna

responsabilidad de infraccion.

No hay texto abajo.

La primera parte.  Guangzhou  Fuli La otra parte:_el Consulado General de la
Xingsheng Desarrollo de Inmuebles, S.L. Republica de Chile acreditado en Guangzhou
Agente encargado: Representante:

~_cédula de indentidad: ~ cédula de indentidad:

Domicilio de contacto: Agente encargado:
Tel: _ cédula de indentidad:
Fax: Domicilio de contacto: 7

Tel

Fax:

Fecha de firma: el dia de de Lugar de firma: Guangzhou, China
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Anexo 1: Norma de entrega de oficina

Zona de oficina

Techo: techo de placa de yeso superior, con medallones y ventilacion de aire
acondicionado;

Pared: latex superior;

Piso: Soporte metalico de 10cm a elevar el piso; un enchufe con tapa cada 10 m2.

Puertas: puertas de cristal para cada hogar;

Ventanas:se instala cortinas contra sombra manual;

Sistema del aire acondicionado® sistema de aire acondicionado de modificacion de viento
VAV, cada hogar cuenta con un controlador;

Sistema de potencia: cada hogar cuenta con electrometro individual, dentro hay gabinete
de interruptores;

Sistema de potencia débil: se instala el teléfono y internet al interior del inmueble;

Sistema de extincion:hay sistemas antincendios, sistema de sensor de humo y boca de

incendio;
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Contrato de Arrendamiento de Edificios de Guangzhou

Cliusula I Las dos partes del contrato

Arrendador( la primera parte) Guangzhou Fuli Xingsheng Desarrollo de Inmuebles,

SL.

Arrendario( la otra parte): el Consnlado General de la Republica de Chile acreditado

en Guangzhou

Conformidad con lo establecido en las leyes y reglamentos legales del estado, de la
provicia y de la ciudad, insistiendo en el principio de igualdad y espontaneidad, las
dos partes llegan a un acuerdo de firmar este contrato, el cual las dos partes deben

observar.

Clausula 11 El arrendador esta de acuerdo con arrendarle al arrendario Fuli Centro

Departamenio 905A, con la localidad de Calle Huaxia, N° 10, Zhujiang Xincheng,

distrito Tianhe, ciudad Guangzhou para el propdsito de utilizacion como oficina, la

superficie de contruccion es de 180.08 m*  La superficie compartida para la

contruccion es de / n.

Clausula 11 Las dos partes acuerdan el plazo de arrendamiento y el alquiler como lo

siguiente:

4 Alquiler mensual( Moneda:
Plazo de arrendamiento -
Renminbi) Yuan




Monto en
Monto en letras

cifras

Treinta y cinco  mil
Desde el primer dia de marzo de 2014
' 35,115.60 ciento  quince  con

hasta el 28 de febrero de 2017
60/100 yuanes

Nota: si el plazo excede a 20 afios, la parte excesiva no estara valida.
Se paga el alquiler mensualmente, el arrendatario le realiza el pago al arrendador

antes de los primeros cinco dias de cada mes a través de effectivo, cheque o

transferancia bancaria.

Clausula TV El arrendatario le presenta al arrendador la garantia con-un monto de
Y 70,231.20  yuanes( se puede conbrar un monto no mas que el alquiler de tres

meses), después de expirar el plazo de arrendamiento o después de concluir este

contrato, el arrendador debe devolver la garantia al arrendatario.

Clausula V Las responsabilidades principales de las dos partes:

I. Las dos partes deben cumplir las estipulaciones y obligaciones establecidas en las
leys concernientes como Derecho Civil, Ley de Contrato de la Republica Popular China,
Reglamentos de Arrendamiento de Casa Rural y Urbano de Guangzhou, Reglamentos

de Administracion de Arrendamiento de Casa de Guangzhou, etc.

2. Las dos partes deben coadyuvar y coordinar con las autoridades concernientes a
realizar los trabajos de inspeccion sobre el arrendamiento de edificio, seguridad de la

edificacion, seguridad de extincion, seguridad social, planificacion familiar 'y




produccion y venta de productos falsificados y de mala calidad.

Clausula VI Los derechos y las obligaciones del arrendador

I Entrega el edificio y los equipos al arrendatario segun lo acordado del este contrato.

En contrario, debe pagar el _/ % del alquiler mensual al arrendatario para cada dia de
retraso de entrega.

2. Las responsabilidades de reparacion asumidas por el arrendador: Se ven en el

convenio adicional

3. Si quiere hacer la cesion del edificio, debe comunicarle al arrendatario por escrito
con anticipacion de 3_meses( no menos de 3 meses); para construir la hipoteca debe
comunicarle al arrendatario por escrito con anticipaciéon de _ dias.

4. Si encuentra el daio causado por la modificacion de la estructura y del uso del
edificio por la parte arrendatario, o el arrendatario difiere el pago con retraso mas de 6
meses, el arrendador puede anular el contrato, retirar el edificio y pedir la

indemnizacion.

Cliusula VII Los derechos y obligaciones del arrendatario

I. Paga el alquirer al tiempo establecido. En contrario, debe pagar el 1 % del
alquiler mensual al arrendador para cada dia de retraso del pago.

2. Las responsabilidades de reparacion asumidas por el arrendatario: Se ven en el

convenio adicional

3. Después de concluir el plazo de arrendamiento, debe devolver el edificio al
arrendador; s1 necesita seguir arrendando, debe acordar con el arrendador con

anticipacion de 90 dias, las dos partes firmaran otro contrato.



Clausula V11T Otros convenios: Se ve en el convenio adicional, la localizacion del

edificio se ve el el dibujo anexo.

Clausula TX  Cualquier parte no cumple con las clausulas de este contrato o hace
infracciones contra las leys y reglamentos legales y no corrige dentro un plazo

adecuado después de comunicarse, los danos causados por esto estaran asumidos

por ¢l responsable.

Clausula X Dentro del plazo de arrendamiento, si el contrato no se puede cumplir
por fuerza mayor, las dos partes deben acordar a resolver segun las leys y

reglamentos concernientes.

Clausula XI  Este contrato se hace cuatro ejemplares, cada parte cuenta con uno 'y s¢
presenta uno al Centro de servicio y administracion de arrendimiento de edificio de
calle(alcalde) en reserva.

Clausula X11  Cualquier contraversia durante el cumplimiento de este contrato, las dos
partes deben acordar para solucionarla, o se someten a la jurisdiccion del tribunal
popular, o solicitan el arbitraje al Comité de Arbitraje de Guangzhou.

Clausula X111 Este contrato entrara en validez desde la fecha de firma.

La primera parte: Guangzhou Fuli Xingsheng Desarrollo de inmuebles, S.LI.




LLa otra parte: el Consclado general de la Repablica de Chile acreditado en Guangzhou

Representante legal: L1 Sigian
Cédula de identidad:

Agente encargado:

Cédula de identidad:
Domicilio:

Tel:

FEldia de d

o

Representante legal:
Cédula de 1dentidad
Agente encargado:
Cédula de identidad
Domicilio:

Tel:

Eldia de de

Segun lo vertficado, este contrato esta registrado Hut  Zu
Bei

Gestor: Autoridad de registro y reserva de arrendamiento(sello)  El dia
de de

Segun lo verificado, este contrato esta registrado Hur  Zu
Bei , pero para este edificio exsite la situacidn de subclausula .
clausula establecida en Reglamentos de Arrendamiento de Casas Rural y Urbano
de Guangzhou, o el arrendador no cumple con la obligacion de la inciso .
clausula . Se anota.

Gestor: Autoridad de registro y reserva de arrendamiento(sello)  El dia
de de

Segun lo verificado, el arrendador de este edificio ha realizado la correccion segin lo



estabilizado del Reglamentos de Arrendamiento de Casas Rural y Urbano de

Guangzhou, cuenta con la condicidén de arrendar, se anula la nota.

Gestor: Autoridad de registro y reserva de arrendamiento(sello)
Eldia de de

Segun lo verificado, este contrato ha cancelado el registro y la reserva con el N° Hui

Zu Bei
Gestor: Autoridad de registro y reserva de arrendamiento(sello)
Eldia de de





